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URSCHRIFT

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Waldesruh“, Ortschaft Wilsche
der Stadt Gifhorn

Anlafk der Planung

Das Wochenendplatzgebiet ,Waldesruh“ gehért zum Bereich des Wochenend- und
Campinggebietes am Erikasee im Norden Gifhorns. Aufgrund der starken Nachfrage
nach Dauercampingeinrichtungen entwickelte sich die Wochenendnutzung hier in
den letzten Jahren in Bereiche hinein, die von der Bauleitplanung bisher nicht vorge-
sehen waren. So dehnte sich die Wochenendnutzung Uber das im wirksamen Fla-
chennutzungsplan urspriinglich hierfiir vorgesehene Gebiet insbesondere in die sld-
und nordwestlich angrenzenden Bereiche aus. Auf Grundlage des derzeitigen Be-
standes sollen nunmehr mit der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes flr das vor-
handene Wochenendgebiet planrechtlich eindeutige Verhéltnisse geschaffen wer-

den.

Daritiberhinaus gelten ab Ende 1998 aufgrund des geénderten Niederséchsischen
Wassergesetzes strengere Vorschriften fur die Abwasserentsorgung. Der urspring-
lich ab dem Jahr 2000 vorgesehene Anschluf des Gebietes an die zentrale Abwas-
seranlage soll daher vorgezogen werden und ist nunmehr far 1998 geplant. Um auch
eine rechtssichere Beitragserhebung der Abwasserbeseitigung fir das Gebiet si-
cherzustellen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes unerldRlich.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Die geplante Flachennutzung fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wurde im Rahmen der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erikaseegebiet)
dargestellt. In dieser Flachennutzungsplananderung ist der Uberwiegende Teil des
Bereiches als Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung
Wochenendplatzgebiet dargestellt. Dartberhinaus sind im Nordwesten des Plange-
bietes Flachen fur Wald, im Nordosten Wasserflachen sowie im Sudosten Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Der Bereich der enemaligen Bahntrasse entlang des Krimmewe-
ges am 6stlichen Rand des Plangebietes ist als Flache fur Wald dargestellt.

Geltungsbereich

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten Gifhorns, nordlich
der Ortschaft Wilsche, westlich angrenzend an den Krimmeweg im Bereich des
Wochenend- und Campinggebietes am Erikasee. Er wird im Osten begrenzt durch
den Krimmeweg, im Stden durch den Weg zum Segelflugplatz und im Westen
durch eine Bodenabbauflache. Im Norden schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen
an. Der GroRteil des Bereiches wird bisher als Wochenendplatzgebiet genutzt. Der



im Geltungsbereich befindliche See dient zum Teil als Badesee. Das Plangebiet hat
eine GesamtgréRe von rund 16,83 ha, davon entfallen ca. 3,4 ha auf Waldflachen,
ca. 1.22 ha auf die im Stdosten gelegene Schutzflache sowie ca. 1.56 ha auf die
Seeflache. Die Flachen sind, bis auf die stadtische Schutzflache im Sudosten, in pri-
vatem Eigentum.

Der Planbereich liegt im vorgesehenen Wasserschutzgebiet, Zone lll B.

Beurteilung von Natur und Landschaft

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um die fur ein Wochenendplatzgebiet typi-
sche Nutzungsstruktur mit Parzellen fur Wohnwagen, Wohnmobile, Mobilheime,
Kleinwochenendhiuser und den-dazugehérigen Auenanlagen. Das Gebiet ist dicht
mit Baumen und Gehdlizen bestanden. Im Nordwesten des Geltungsbereiches findet
sich ein noch relativ unbeeintréchtigter Nadelwaldbestand, der ebenso wie der ge-
mischte Gehdlzbestand im Bereich der ehemaligen Bahntrasse erhalten werden soill.
Bei der stadtischen Flache im Stidosten handelt es sich um eine ehemalige Kies-
und Sandabbaugrube, die als solche noch gut erhalten ist. Der Ubrige Teil dieser
Flache ist mit Kiefern bestanden und weist Ansatze von Sandmagerrasen auf, die
weiterentwickelt werden konnen. Die Flache soll daher flr spater erforderliche Aus-
gleichsmafinahmen im Rahmen der weiteren Bauleitplanung fur die Stadt gesichert
werden.

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Die derzeit vorhandene Bestandssituation soll durch diesen Bebauungsplan rechtlich
abgesichert werden. Eine weitere Entwickiung oder Ausdehnung des Wochenend-
platzgebietes ist nicht vorgesehen. Aufgrund der getroffenen, relativ allgemein gehal-
tenen Festsetzungen z.B. der Mindestgréfe der Standpléatze, ist jedoch eine gewisse
_Innenentwicklung®, z.B. durch Standplatzteilungen, méglich. Dies wurde als Zuge-
standnis bei dieser Bebauungsplanaufstellung in Kauf genommen, da detailliertere
Festsetzungen nicht erfolgen sollen. Die konkrete Anlage und Gestaltung der Wo-
chenendplatze soll so weit wie méglich den Eigentumern bzw. Betreibern Uberlassen
bleiben und nicht durch enge Festsetzungen reglementiert werden.

Hinsichtlich des ca. 700 m éstlich des Wochenendplatzes gelegenen Segelflugplat-
zes sind keine Konflikte zu erwarten, da durch die Wochenendnutzung keine Ein-
schrankungen des Flugsportes und andererseits durch den Flugverkehr keine Bau-
beschrankungen bezuglich der zulassigen Gebaude im Wochenendplatzgebiet er-
forderlich werden.

Das Plangebiet grenzt in einigen Bereichen an landwirtschaftliche Flachen. Die von
der ackerbaulichen Nutzung méglicherweise ausgehenden Larm-, Staub- oder Ge-
ruchsemissionen sind jedoch unvermeidbar.



PLANUNGSINHALTE, FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wurde ein Sondergebiet mit der naheren Zweckbestimmung Wochen-
endplatzgebiet .im Sinne der Baunutzungsverordnung - festgesetzt. Darlberhinaus
wurde die Flache in ihrer Zweckbestimmung durch textliche Festsetzungen naher
beschrieben. Zuldssig sind Kleinwochenendhauser, Wohnwagen, Wohnmobile und
Mobilheime, wobei die Grundflaiche auf 40 m? zuzlglich Vorzelt oder Uberdachtem
Freisitz begrenzt wurde. Die Grundflachengréfen entsprechen den in der Nieder-
séchsischen Verordnung Uber Campingplatze, Wochenendpléatze und Wochenend-
hauser (CPI-Woch-VO) geltenden Angaben. Die weiteren Vorschriften der Verord-
nung sind ebenfalls zu beachten. Je Standplatz sind neben den o.a. zuléssigen Nut-
zungen Nebenanlagen bis 7,5 m? Grundflache zulassig. Je Wochenendplatz sind
Anlagen fir die Platzverwaltung bis 50 m? Grundflache in eingeschossiger Bauweise
ebenfalls zuldssig. Bei Wochenendplatzen mit mehr als 150 Standplatzen dirfen die
Verwaltungsanlagen einschlieBlich zugehériger Wohnung z.B. fir Platzwarte maxi-
mal 100 m? Grundflache aufweisen. Zur Versorgung des Wochenendplatzgebietes
kann ein Kiosk bis zu einer Grundfléche von maximal 50 m? je Wochenendplatz zu-
gelassen werden. Die maximale Héhe der Geb&dude wurde auf 4,5 m - vom gewach-
senen Boden aus gemessen - begrenzt. Dies erfolgte, um ein unangemessenes Ho-
henwachstum der Gebaude zu vermeiden und ein harmonisches Erscheinungsbild
des Gebietes zu gewahrleisten.

Nicht zuldssig sind Wochenendhé&user, da sich diese nicht zuletzt aufgrund ihrer GréRRe
von 40 - 60 m? nicht in den Gebietscharakter eines Wochenendplatzgebietes einfligen
wiirden.

In Anlehnung an die derzeit vorhandenen kleinsten Standplatze im Wochenend-
hausgebiet sowie unter Bericksichtigung des Waldbestandes auf den Parzellen
wurde eine MindestgréRe von 150 m? je Standplatz festgesetzt, die nicht unterschrit-
ten werden darf. Dadurch soll der bisherige, durchgriinte Charakter des Gebietes
erhalten werden.

Um neben dem Dauercamping bzw. der Wochenendnutzung auch eine gewisse Fe-
riennutzung fur Urlauber oder Durchreisende zu ermdglichen, kann je Wochenend-
platz die Einrichtung von Standplatzen fur Tages- oder Feriencamping ausnahms-
weise zugelassen werden.

Verkehr

Verkehrsflichen wurden nicht gesondert festgesetzt. Die innere ErschlieBung des
Wochenendplatzgebietes mit Fahrwegen und Stellpldtzen soll dem jeweiligen Eigen-
tumer bzw. Betreiber Uiberlassen bleiben. Die Zufahrt zum Wochenendplatzgebiet
erfolgt Uber die festgesetzte Waldflache der ehemaligen Bahntrasse vom Krimme-
weg aus. Hierfir wurde im Nordosten des Geltungsbereiches ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger bzw. der Ver- und Entsorger festgesetzt.



Die Anfahrt des Gebietes erfolgt Uiber den Krimmeweg aus Richtung Norden und die
dortige Anbindung an die B4 sowie aus Richtung Stden Gber Wilsche.

Bodenabbau

Bezlglich der westlich an das Wochenendplatzgebiet angrenzenden Bodenabbau-
flache sind keine Konflikte zu erwarten. Die zeitlich befristete Bodenabbaugenehmi-
gung erfolgte unter Auflagen, die die Schutzwirdigkeit der benachbarten Wochen-
endnutzung bereits bertcksichtigten. So sind bei dem Abbaubetrieb bestimmte
Schallgrenzwerte einzuhalten und die Aufschiittung eines Larmschutzwalles hatte zu
erfolgen. Dartberhinaus ist der Betrieb nur zu bestimmten Zeiten zuléssig. Ebenso
darf zur Vermeidung von Staubemissionen der Abbau in einem Abstand bis 120 m
Entfernung zur Grenze des Wochenendplatzgebietes nur im Naflabbau erfolgen.
Durch diese Auflagen zum Betrieb der Abbauflache ist mit Beeitrdchtigungen der
Wochenendnutzung nicht zu rechnen.

Landespflege / Landschaftsschutz / Grinflachen

Der Bereich der ehemaligen Bahntrasse entlang des Krimmeweges wurde als Fla-
che fir Wald festgesetzt, um den hier vorhandenen Gehéizbestand zu sichern. Zu-
dem stellt er eine Abschirmung des Wochenendplatzgebietes zum Krimmeweg dar.
Grunflachen innerhalb des Gebietes wurden ebenso wie die Verkehrsflachen nicht
separat festgesetzt, um den Eigentiimern bzw. Betreibern eine grétmégliche Ge-
staltungsfreiheit zu Gberlassen.

Um den durchgriinten Charakter des Gebietes zu sichern und zu einer ékologischen
Bereicherung der Flachen beizutragen, wurde der vorhandene Baumbestand (ab
30 cm Umfang) als zu erhalten festgesetzt. Hierin eingeschlossen sind neben Laub-
gehdlzen auch - dem Standort entsprechend - Kiefern und Eiben, ausgenommen
wurden die sonstigen Koniferen. Bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen. Darliberhinaus sind bei Standplatzteilungen bzw. -neuanlagen zwei neue
Laubgehélze zu pflanzen. Diese MaRnahme sowie die langfristige Umwandlung des
Nadelwaldes in Laubwald dient dem &6kologischen Ausgleich, der fir die beschréankt
mdgliche innere Ausdehnung der Wochenendnutzung erforderlich wird. Unter Abwa-
gung der 6kologischen Bedeutung der Flachen, die durch Parzellenteilungen bzw.
-neuanlagen im Rahmen der Festsetzungen zusétzlich versiegelt werden kénnen,
werden die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmaf3nahmen als angemessen
betrachtet, um den méglichen Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren.

Die stadtische Flache im Stidosten des Plangebietes soll als Sandmagerrasenbiotop
entwickelt werden und zukinftig als Ausgleichsflache dienen. Eine Liste der stand-
ortgerechten Laubgehdlze ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Birken, ob-
wohl standorttypisch, wurden hierin nicht mehr bertcksichtigt, da sie als
,Brandbeschleuniger* wirken und dies in diesem von Kiefernwald geprégten Land-
schaftsraum aus Brandschutzgriinden vermieden werden sollte.



Brandschutz
Zur Gewahrleistung des Brandschutzes sind die Bestimmungen der CPI-Woch-VO

anzuwenden. Darliberhinaus sind keine weiteren MaRnahmen wie z.B. die Freihal-
tung von Brandschutzstreifen erforderlich.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Grundsttck ist bereits an die Wasser- und Stromversorgung der \Wasserwerk
Gifhorn GmbH bzw. der Landelekitrizitdt GmbH Fallersleben angeschlossen. Zur Zeit
erfolgt die Abwasserentsorgung des Wochenendplatzes tiber Sammelgruben bzw.
Kleinklaranlagen. Mit der Anderung des Niedersdchsischen Wassergesetzes treten
mit Ablauf des Jahres 1998 strengere Anforderungen an die Abwasserentsorgung in
Kraft. Daher ist vorgesehen, den ohnehin ab dem Jahr 2000 geplanten Anschluf? des
Wochenendplatzgebietes an die stadtische Klaranlage zeitlich vorzuziehen und be-
reits in 1998 durchzuflhren. Die Abwasserentsorgung erfolgt damit zukinftig im
Trennverfahren fur Schmutzwasser. Der Anschluf? des Grundstlckes ist Uber den
Krimmeweg und die ehemalige Bahntrasse vorgesehen. Dies wurde durch die Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im nordéstlichen Teil des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes gesichert. Der Anschlufd an die zentrale Abwas-
serbeseitigung der Stadt erfolgt durch den Abwasser- und Strafenreinungsbetrieb
der Stadt Gifhorn. Das Regenwasser soll unmittelbar auf den Grundstlicken versik-
kern. Die zentrale Mullabfuhr obliegt dem Landkreis Gifhorn.

Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Fldchenbilanz:

Wochenendhausgebiet ca. 106.430m?
Flachen fur Wald : ca. 34.060m?
Flachen flr SchutzmalRnahmen ca. 12.240m?
Wasserflachen ca. 15.600m?
Gifhorn, den
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Biumc 1. Grific

Acer platanoides

Acer pseudo - platanus
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula

Pyrus communis
Quercus petraca
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus montana

Biume 1. Grifle
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Crataegus “"Carrierei”

Crataegus laevigata ("Paul's Scarlet")

Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Prunus padus
Salix alba

Salix caprea
Salix fragilis
Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
‘Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes sanguineum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa multiflora
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Spitzahorn
Bergahorn |
Gemeine RoBkastanie
Rotbuche

Esche

Zitterpappel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche -
Winterlinde

- Sommerlinde

Feldulme
Bergulme

Feldahorn
Erle
Hainbuche
Apfel-Dorn
Rot-Dorn
Holzapfel
Kirsche
Vogelkirsche
Blut-Pflaume
Pflaume ’
Traubenkirsche
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Lorbeerweide
Eberesche

Felsenbirme

Roter Hartriegel
Haselnuf

Zweigriffliger Weibdorn
Besenginster |

Rote Heckenkirsche
Schiehe

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Blutrote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Vielbliitige Rose/Biischelrose

Brombeere

Himbeere

Ohrweide

Aschweide

Schwarzer Holunder
Roter Traubenholunder



